ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
 Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantikom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Marek PINDURA, rod. Pind’ura

bytom: 972 47 Oslany, Hviezdoslavova 838/64
a
Nikola ORSULOVA, rod. Or$ulovi

bytom: 972 47 Oslany, Hviezdoslavova 838/64

ako budaci ngjomcea (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmlavy

Prenajimatel touto zmluvou prenech4va néjomeovi do n4jmu na dobu urdita najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a doplila V¥nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dot4cif na rozvoj byvania v znenf vynosu z 28,
novembra 2007 §. V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenim o nakladan s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najmu byt €. 14 nachadzajici sa v bytovom dome
€. sup. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.&. 2022/202, v k1. obce Oslany,
na IIl. poschodi — IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajiici z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ngjomcovi na zéklade Ziadosti néjomecu o najomny byt zo dila 21. 10.
2019 a na zéklade Uznesenia &. 137/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia 12. 12. 2019,
bod I, pism. a) o pridelen{ predmetného bytu ZiadateFovi.
Opis stavu bytu:
- byt L kategbrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®* 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim®: 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: balkon a latkova pivnica &. 14.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sGéast’ najomnej
zmluvy.,
IIT.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v €1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2022,
tj. ma 3 roky smo¥nostou opakovaného uzavretia néjomme; zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude mat’ nijomca ndjomného bytu zdujem o prediZenie nsjjormého vzt'ahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti ngjomnej zmluvy dorugit’ na Obecny
fxad Oslany pisomné Zadost' spolu ‘s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiiceho kalendérneho roka.

Ziadost’ o predizenie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvilenia, uzavrd naj ommG zmluvu na d’aldie obdobje. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndj omna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem oséb nepreveruje.

Néjomuy vztah mdZe potas dojednanej doby {rvania ngjmu zaniknat”:

- uplyputim doby n4jmu, ak nebola tato doba predi 7ena,

- pisomnou dobodou zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany néjomeu, pridom najom bytu sa skondi poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v kiorom bola vypoved doruCena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenaj fmatela, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obee, ak nijomea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo hradu za pinenie poskytované s uzivanim bytu za &as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisonnej vysirahe hrubo po¥kodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spoloiné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné (ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruduja  pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost alebo porusujt dobré mravy v dome,

¢) neuivaju byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedens na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoitavaj navitevy kratSie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonéavani byt alebo
dom nemo#no uZivat’,

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ smsi byt uvedend lehota, kedy sa mi n&om
skonéit’,

V ostatnych otizkach sa skonenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonmika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe nZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

V{ika nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Néjomea sa zaviizuje platit’ odo dia podpisania néjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 142,50 € mesaéne.

Néjomcea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi tihradu za plnenia poskytované s u#ivanim bytu vo viske 76,83 € mesane.

Po uplynuti zodtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zdloha podla pristusnych platnych
pravoych predpisov vytEtovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit najneskor
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do 7 dnf na uidet spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &slo i€t v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto ndjommnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
néjomného a tihrady za plnenia, poskytované s u¥fvanim bytu.

Néjomea je povinny platit ndjomné a zilohové thrady za plnenie poskytované s uZfvanim bytu
mesacne vo vySke 219,33 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na wudet
spravcovskej spolonosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (STPO), pri¢om splatenfm sa rozumie
pripisanie Eiastky na Gdet spraveu najneskr v deit splatnosti,

Ak néjomca nezaplatf ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uffvanim bytu do 5 dni po
jej splatoosti, je povinny zaplatit’ spravoovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyike 0,5 promile
7 dlZnej sumy za kaZdy deii omeskania, _

Ak bude néjomea prenajimatelovi dlhovat’ na ndjommom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obee a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu ndjomcun,
Zmluvné strany sa dohodli, %¢ dodavku elektrickej energic do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodavatelov.

Najomca zéroveii berie na vedomie, Ze dodéavky ostatnych stuZieb spojenych s uivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elekiricke;j energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdr#ba zabezpetuje spraveovskd spolonost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmoluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o.. :

V.
Prava a povinnosti ndjomcov byt

Prava a povinnosti zmluynych strin sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: ‘

a) Néjomca pred podpfsanim najomnej zmluvy zlozZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandni zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako

. finanéni zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uZfvant bytu alebo na zaplatenie nedoplatku

na najomnom a sluZieb spojenych s u¥vanfm bytu. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia
27.11. 2019,
Ak ddjde zo strany néjomcu k neplateniu ndjomného a thrad sluZieb bude snim ukondeny
ndgjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Sast najomného a sluZieb
spojeniych s ndjmom bude uspokojena zpoukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpo&itanf nezaplateného négjomného a sluZieb spojenych sngjmom sa
ndjomcom vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukonéen{ nijmu na tdet, ktory
ur¢ili ngjomeovia. Podmienkou vrétenia finannej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak déjde ku skonfeniu nijomného vzfahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a hrady sluZby spojenej s najrom, priom podas cclej doby trvania néjmu neboli
z tejlo sumy vhridzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomecov a najomcovia v éase skondenia
néjmu nebudd mat’ vodi obei Zadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po nkondeni najmu na uet, ktory urdil najomeca. Podmienkou
yratenia finan¢nej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhl4senie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprivmeny 10% z finanCnej zébezpeky zadr¥at do doby najbli¥$icho
vyudtovania sluZieb spojenych s ufvanim bytu za tdelom zapoditania zavizkov najomeu
vzniknutych z titulu vyGstovania zdlohovych tihrad.



c)

d)
e)

1))

k)

)

-4

Do tfchto bytov sa moZe na trvaly pobyt prihlsit’ iba ngjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolonej domécnosti a rodi¢ia najomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
¥iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’,

U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi néjomcami bez predchédzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skongeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej n4jomne; zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytoy nemoZno realizovat’ prevod vlasinickych prav k bytu na najonicov.

Néjomea nesmie vykonavat' v byte #iadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Néjomea nijomného bytu je povinng do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kaZdu zmenu,
ktord nastala vich osobaych pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutolnost’, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost vopred
ozndmif prenajimatePovi aby mohol vykonat' potrebne opatrenia, pripadne ukon&it’ néjom.
Najomea najomného bytu neméa narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukonetia nijmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priCom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’.

Zmhovné strany sa dalej dohodli, Ze za tdelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu spie nijomca na notarskom tGrade notarsku zapisuicu, v ktorej
vyhlasi, Ze sahlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad,
e nijomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek ddvodu
upraveného v néjomnej zmluve anajomca dobrovoPne neuvolni aneodovzdd uXivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zarovei ndjomeca urél aj miesto, na ktore
budt vypratané vietky hnutePné veci patriace najomcon, pachédzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava saastou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom predlzovani nijomného vztahu.

V pripade, Y sa najomca k terminu ukonCenia n4jommnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spraveca zabezpet! vypratanie ndjomného bytu na ndklady najomcov na miesto urdené
v notarskej zapisnicl.

Mesatny &isty prijem Zadatelov, vypotitany ako sudet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spologne podla osobitného predpisn je vySSi ako ¥ivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a pristusného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktoryeh prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach;

v byte nesmie ndgjomea vykondvat’ Ziadnu podnikatePska ¢innost’,
v bytovom dome bude spolocny rozvod televizneho signélu,

montovanie individualnych antén je moné len na zéklade pisomnej ¥iadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca v byte chovat' len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako & 2/3 pisomného sihlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké ancbezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so suhlasom ostatnych néjomeov,

najomea sa zaviizuje pofas nédjomného vzt’ahu hradit’ si drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho wZivanim, ako aj hradif’ si naklady spojené s beznou tdrbou, pritom pojem drobnych

!
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oprav a nakladov spojenych s beZznou wdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomea je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych os6éb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto idajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (vSecobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych idajov prevadzkovatelom sii dotknutym osobam k dispozicii na

webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela poveren¢ho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spraciivani osobnych udajov

prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznimend s

poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatePom spolotnosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre téely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uelom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato najomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahuji sa na ndjomny vztah
prisluSné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii ind tipravu.

3. Néajomnd zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

11.72. 7097

V Oslanoch, diia 19. 12. 2019 V Oslanoch, diia

Prenajimatel”: Najomca:

Obec Oslany { 7 .

Frantisek PRIEKAI(A * L‘U
starosta obce







